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Datum: 19. Januar 2010

Genehmigungsvermerk

Mitwirkung vom

Vorprifung vom

Publikation im Amtsanzeiger (Nr. 44) vom
im Amisblatt (Nr. 45) vom

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung  vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen E
unerledigte Einsprachen 2
Rechtverwahrungen -

baderpartner

U L L
planen bauen nutzen

4503 S5olothurn, Bielstrosse 145
Tel.: 032 624 51 51, Fax.: 032 624 51 50

20.02.2009 bis 20.03.2009

16. September 2009

29. Oktober 2009

4. November 2009

29. Oktober bis 30. November 2009

11. Dezember 2009

Genehmigt durch den Gemeinderat Rumisberg am
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

19. Oktober 2009
14.12.2009 mit 63 Ja /0 Nein

Namens der Einwohnergemeinde

Der

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
1 0, Mai 2010
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Prasident: Der Gemeindeschreiber:

A el

U Lagered

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung

2 4, AUG. 2010
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Hinweis:

Baulinien

Parkieren
Basiserschliessung
Detailerschliessung
Fussweg

Geschiitzter Einzelbaum

Hauszufahrt

Erhaltenswerte Gebdude/Brunnen

Landschaftsschutzgebiet

_ Raumprdgende Bepflanzung

D

Hecken, Feld-/Ufergehslz

Gewdsser

Uberbauungsvorschriften

Wirkungsbereich

Stellung zur
Bauordnung

Bauweise

Geschosszahl

Baulinien

Dachgestaltung

Grenzabstand fur
Tiefbauten sowie
unterirdische Bau-
ten und Bauteile

Anbauten

Garagen

Umgebungs-
gestaltung

Terrainver-
&nderungen

Erschliessung
Entwdsserung
Hauszufahrten
Parkplétze
Baupolizeiliche

Masse

Inkrafttreten

Revision der
Uberbau-
ungsvorschriften

Artikel 1
Der Uberbauungsplan gilt fir das im Plan durch eine punktierte, schwarze Umran-
dung gekennzeichnete Gebiet.

Artikel 2
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Baureg-
lement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde Rumisberg.

Artikel 3

Es gilt die offene Bauweise.

Artikel 4

! Das Gebiet des Uberbauungsplanes ist eine eingeschossige Wohnzone W1.

2 Falls das Wohngeschoss zur besseren Anpassung an das Gelénde in der Héhe
versetzt angeordnet wird, ist es bis zu einer Staffelung von max. 1.50 m als ein
Geschoss aufzufassen.

Artikel 5

! Die Baulinien dirfen unter Vorbehalt von Absatz 2 nicht Uberschritten werden.

2 Vorspringende offene oder verglaste Bauteile wie Vorddcher, Vortreppen, Balkone
jeder Art sowie Erker dirfen héchstens 2.50 m Uber die Baulinie hinausragen, wenn
die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als 50 % pro Fassade ausmacht
(vgl. Skizze). Der kleine Grenzabstand ist in allen Féllen einzuhalten.

driss

Grune

Artikel 6

! Grundsétzlich sind alle Dachformen zugelassen.

2Die Baubewilligungsbehérde kann bei den Déchern eine Angleichung der Firstrich-
tung und Dachform verlangen. Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen
und die Verwendung glénzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Beda-
chungsmaterialien sind untersagt. Bei der Gestaltung von Déchern ist auf eine gute
Gesamtwirkung, bezogen auf Proportionen und Materialwahl, zu achten.

3 Flachdécher bei Klein- und Nebenbauten sind zuléssig. Flachddcher bei Hauptge-
b&uden sind nur dann zuléssig, wenn die EinfGgung ins Ortsbild mit einem unab-
héngigen Fachgutachten nachgewiesen werden kann.

4Bei An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 8 haben sich die Dachformen den
Hauptgebdauden unterzuordnen oder unaufféllig in die Gebdudegruppe einzufigen.
5 NeEen Kaminen, Liftungsrohren und dgl. sind Lukarnen, Dachgauben, hochfor-
matige Dachfléchenfenster und Dacheinschnitte gestattet. Die addierten Breiten von
Dachaufbauten in der massgebenden Dachflache dirfen nicht mehr als 40 % der
Fassadenlange des obersten Geschosses aufweisen. Bei Dreieckslukarnen wird in
der Héhenmitte gemessen. Quergiebel werden nicht eingerechnet. Bei deren Vor-
handensein reduziert sich aber die Gesamilange der Dachaufbauten auf 1/4. In ei-
ner 2. Ebene des Daches sind nur Dachfléchenfenster (gemessen in der Dachfléche)
und Gauben (gemessen in der Ansicht) mit je héchstens 0.54 m2 Flache gestattet.
Dachaufbauten dirfen mit keinem Teil néher (rechtwinklig gemessen) als 1.00 m an
eine First- / Gratlinie oder an ein Nachbargebdude heranreichen und nicht ausser-

halb der Gebé&udeflucht liegen.

Artikel 7

' Den Boden nicht Gberragende Bauten und Anlagen, wie private Wege, Parkplétze
und dgl. haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen,
dass weder durch ihre Benttzung, noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflusse
auf die Nachbargrundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase, Lérm, Unfallgefahr).

2 Vom Erdreich U%erdeck’re Bauten und Bauteile, die den gewachsenen Boden um
nicht mehr als 1.20 m Gberragen, dirfen bis 1.00 m an die Grundstiicksgrenze rei-
chen. Der Grenzanbau resp. Unterschreitung des Abstandes ist gestattet, wenn der
Nachbar schriftlich zustimmt.

Artikel 8

! Anbauten sind nur gestattet, wenn sie sich harmonisch eingliedern lassen. Damit
die bauliche Einheit nicht gestért wird, sind Anbauten in der Regel unter dem verlén-
gerten Dach des Hauptgebdudes anzuordnen. Der Gemeinderat bestimmt, ob eine
andere Lésung maglich ist.

2 Auch for Anbauten sind die baupolizeilichen Masse einzuhalten.

Artikel 9

Grundsétzlich sind die Garagen direkt in die Gebdude einzubeziehen oder wo es
die topographischen Verhdltnisse zulassen so weit als méglich zu Uberdecken und
unmittelbar nach den Bauarbeiten zu begrinen. Bedeckte Garagen dirfen Gber die
Baulinie hinausragen. Die Grenzabsténde sind zwingen einzuhalten.

Artikel 10
' Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
Pro Wohnhaus sind einige in die Gegend passende, einheimische Hochstémme
zu pflanzen, deren Standorte vorgdngig im verlangten Plan einzutragen sind. (vgl.
Art.79 ff EG zu ZGB). Baume, Hecken und Stréducher sind stets sachgemaéss zu pfle-
gen.
2 Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Umgebung
nicﬂt beeintréichtigen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundsticken ent-
stent.
3 Stitzmavuern Gber 1.20 m Héhe sind vertikal zu staffeln. Sie sind in méglichst na-
torlichen Materialien auszufGhren und zu begrinen. Dabei entstehende Terrainab-
stufungen sind zu begrinen. Bei guter Gestaltung und Einfigung sowie bei Futter-
mavern (Garageeinfahrten) kann der Gemeinderat andere Lésungen gestatten.
_+Beschungen max. 2:4:1

Beschungen max. 2:3
Staffelung ca.1.00m

Sichtbare Hohe| |
Sichtbare Héhe | =

maximal 1.20 m g

4 Béschungen dirfen eine Neigung von maximal 2:3 (Héhe zu Breite) und eine
1.20 m parallel Gber dem gewachsenen Terrain liegende Linie nicht Gberschreiten

(siehe Skizze).

Bdschungen Maximal 1.50 m
Béschungen Maximal 1.20 m
Maximal 2:3

5 Bei extremen Hanglagen sind Terrainverénderungen und Stitzmauern bei még-
lichst weitgehender Einpassung gestattet. Maximale Masse werden durch die Baupo-
lizeibehdrde von Fall zu Fall festgelegt.

Artikel 11 .

' Basis- und Detailerschliessungsstrassen sind im Uberbauungsplan festgelegt

2Die Kostenverteilung erfolgt nach Art. 112 ff des kantonalen Baugesetzes.

3 Das Sauberwasser (Dach-, Sicker-, Strassen- und Vorplatzwasser) muss gefasst
werjen und ist getrennt abzuleiten. Regenabwasser von Dachfléchen darf versickert
werden. .

“Die Richtung der Hauszufahrten ist im Uberbauungsplan angegeben.

Artikel 12 .
Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, gelten im Gebiet der Uberbauungsord-
nungen die baupolizeilichen Masse der eingeschossigen Wohnzone W1 (Art 37 BR).

Artikel 13
Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordung in Kraft (Art. 61 BauG).

Artikel 14 . .

Fir die geringfigie Anderung der Uberbauungsvorschriften kommt das in Art. 122
der kantonalen Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweck-
massigkeitsprifung durch die kant. Behérden geméss Art. 61 BauG bleibt vorbehal-
ten.



